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CONTRATO DE CONCESSAO PARA A GESTAO DE EQUIPAMENTOS DE
UTILIZAGAO COLECTIVA MUNICIPAIS ABRANGIDOS PELO ALVARA DE
LOTEAMENTO N.° 397/97 E SEU ADITAMENTO

Entre

Municipio de Coimbra, pessoa colectiva de direito plblico, com a identificagao fiscal n.°
506 415 082, com sede na Praga 8 de Maio, Coimbra, neste acto representado pelo Presidente
da Camara Municipal, doravante designado Primeiro Qutorgante

E

Clube Residencial ~ Cidade Jardim, associagao sem fins lucrativos, integrado por proprietarios
e moradores do empreendimento denominado Quinta de Sao Jerénimo, com sede provisbria na
Rua Edmundo Betiencourt, n.° 29, Quinta de Sao Jeronimo, Coimbra, contribuinte fiscal n.°
506126099, aqui representado por Jose Alexandre de Freitas da Cunha F., na quaiidade de
 Presidente da Direcgao, e por Paulo Alexandre de Melo Dias, na quatidade de Tesoureiro, com
poderes para o aclo nos termos dos respectivos Estatutos e de acordo com as aclas nesd e 5,
que fazem parte integrante do presenle contrato, de ora em diante designado Segundo

Qutorgante,

E celebrado o presente contralo de concessao para a gestdo de equipamentos de ulilizagao
colectiva municipais abrangidos pelo Alvara de Ioteamento n.° 397/97 e seu aditamento, que faz
parte integrante do presente contrato, ao abrigo do dispostc non.os 1 e 3 do artigo 46.° e artigo
47.° do Decreto-Lei n.” 555/99, de 16 de Dezembro, com & redacgéo que the fol introduzida pe'a
Lei n.° 8012007, de 4 de Setembro, e nos termos dos artigos 407.° e sequintes do Codigo dos
Contratos Piblicos, aprovado pelo Decrefo-Lei a.° 18/2008, de 29 de Janeiro, o qual se rege

pelas seguintes clausulas:




Clausula 1.2 1 }E\ !
Objecto ¥

Pelo presente contrato de concessao fica a caber ao Segunde Qutorgante a gestao, manutengao
e sequranga das seguintes areas cedidas para o dominio municipal afectas aos equipamentos
de recreio e lazer constanies do loteamento titulado pelo alvard n.® 387/97 e seu aditamento,
identificados na planta anexa a esle contrato e que dele faz parte integrante.

a) Equipamento E1 — Clube de Ténis (que inclui polidesportivo), com uma area de 6432 m?,

incluido na Parcela 1 do adilamento ao alvara n.° 397/97;

b) Equipamento E2 - Lago e InstalegBes do Equipamento de Gestao, com uma érea de

5577 m?, incluido na Parcela 4 do aditamento ao alvara n.® 397/97,

¢} Equipamento E3 - Piscina, Balnedrios e Bar, com uma érea de 2413 m?, incluido na
Parcela § do aditamento ao alvarad n.° 387/97,

d} Equépamen:g_ES_ ~ Fonte e Lago, com uma &rea de 381 m?, incluido na Parcela 6 do

aditamento ao alvara n.® 397/97.

. Clausula 2.2
~ Prazo
1-0 brazo de vigéncia do presente contrate & de 10 (dez) anos a contar da data da sua
celebracdo.
2 - O prazo referido no numero anterior sera automética e sucessivamente prorrogada por
periodos de 5 {(cinco) anos, excepto se denunciado por qualquer uma das paries, com
antecedéncia minima de (6) seis meses antes do termo do mesmo, mediante carta registada

com aviso de recepgao.

Clausula 3.2
Obras no espaco publico
1 - Nas areas abrangidas pelo presente contrato, o Primeiro Qutorgante mantém o direito de ali
aceder e proceder & instalagdo, reparagdo e conservagio de infra-esiruturas publicas,
informando o Segundo Outorgante do periodo necesséric & intervengéo, repondo as condicdes
anteriormente existenies.
9 _ As entidades concessionarias de servigos e infra-estruturas publicas, ou outras entidades

devidamente autorizadas pelo Primeiro Outorgante, 18m direito de aceder s 4reas abrangidas




pelo presente contrato, para instalagao, reparagac e conservagao das infra-estruturas, nos /2\1
v

mesmos termos em que acede o Primeiro Cutorgante. 1( ‘3

3 - As obras com caracter de urgéncia, nos termos previstos no artigo 59.° do Regulamento

Municipa! de Urbanizagdo e Edificagio, podem ser executadas de imediato, sem qualquer aviso
prévic.

Clausula 4.

Poderes de fiscalizagio do Primeiro Gutorgante
O Primeiro Qutorgante mantém todos os poderes de fiscalizagao da utilizagao das areas objecto
do presente contrato, bem como da execugao deste, nomeadamente no que se refere:
a) A qualidade dos serviges prestados;
by Ao estado de asseio, aranjo e boa consenvaglo das infra-estruturas € dos
equipamentos;
¢} As relagoes do Segundo Outorgante e seu pessoal com o piblico, que devem ser
correctas, atenciosas ¢ delicadas.

Clausula 5.2
Obrigacdes do Segundo Qutorgante
1 - Pelo presente confrato, ¢ Segundo Outorgante fica obrigado:

a) A realizar investimentos em equipamentos de ulilizagdo colectiva & em instalagbes fixas
a realizar nos espagos verdes destinados a recreio e lazer, desde que admissiveis no
&mbito do loteamento em vigor;

b} A conservagao, manutengo e limpeza dos espagos referidos na clausula 1.2

¢} A consetvagio do mobiliario urbano incluido nas parcelas na clausula 1.%,

d) A vigiiancia das areas referidas na clausula 1%

e) A permifir o acesso do pablico em geral aos equipamentos de recreio e lazer;

f) A prestar um servigo de qualidade aos utentes;

g) A afixar em lugar bem visivel e escrita em portugués a respectiva tabela de pregos;

hy A cumprir e fazer cumprir as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ao tipo de

estabelecimento e demais equipamentos;

i) A obter os necessarios licenciamentos para as actividades a realizar,

ii Ao pagamenio de lodas as despesas de natureza fiscal e policial relativas a0

funcionamento dos servigos, tais como licengas, contribuigbes e taxas,
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k) A efectuar os coniratos de seguro legalmente exigiveis, designadamente os relalivos a -

i

i

i
exploragdo dos estabelecimentos e demais equipamentos, de trabalho e de incéndio; il
) A possulr um livio de reclamacbes, nos termos legais, devendo informar o Primeiro
Outorgante, no prazo maximo de 3 (trés) dias, do teor das reclamages apresentadas;
m) Cumprir as disposicoes legais em vigor aplicaveis em matéria de qualidade das aguas
da piscina identificada na alinea ¢) da clausula 1% durante o seu periodo de
funcionamento;
m} A comunicar previamente ao Primeiro Cutorgante as aclividades culturais, tdicas ou
animacao que teraoe lugar nos espagos identificados na clausula 1.7
o) A apresentar um relaiério anual das actividades desenvolvidas no ambito do presente
coniraio,
p) A ceder 12 dias, por ano, os equipamentos £1 e E3, melhor identificados nas clausulas
a) e ¢) da clausula 12, ao Primeiro Outorgante, ou & outra entidade que este vier a
indicar, sempre que requisitadas com 60 (sessenta) dias de antecedéncia, com a
respectiva assungéo da responsabilidade e despesas inerentes,
q) A respeitar as instrugbes e recomendacbes emanadas pelo Primeiro Outorgante
relativamente a conservagio, & seguranca e aos servicos existentes.
2 — Sdo da responsabilidade do Segundo Outorgante todos os estudos, projectos e obras de
construcao, reabifitagdo, requalificago, reparagao, modificagao e conservagao dos bens que
integram a presente concessao.
3 - Os projectos das obras a realizar pelo Segundo Qutorgante ficam sujeitos a aprovagao do
Primeirc Outorgante, sem prejuizo dos licenciamentos, comunicagbes prévias efou autorizagdes
gue forem legalmente devidos.
4 ~ Para a utilizagao dos espagos identificados na clausula 1.2 devera o Segundo Outorgante,
dentro dos limites definidos pelo Primeiro Quforgante, apresentar a este, para aprovagao, uma
proposta de tabela de pregos, cuja enirada em vigor depende dessa aprovagao.

5 — Os pregos referidos no nimero anterior poderao ser actualizados anualmente a sujeitar a

aprovacdo nos termos desse NEMero.




Cléusula 6.2 SENET
Benfeitorias wji

Todas as benfeitorias realizadas pelo Segundo Qutorgante nos espagos identificados na clausula !

1.2 integrar-se-a0 no dominio publico municipal, livies de dnus e encargos, findo o prazo de

vigéncia do presente conlralo, suas renovagbes ou qualguer outra causa de cessacao dos seus

efeitos, sem que aquele Qutorgante tenha direito a gualquer indemnizacao.

Clausula 7.
Resolucio pelo Primeiro Qutorgante

1 - O Primeiro Outorgante podera resclver o presente contrato, quando ocorrer justa causa,

designadamente nos seguintes casos:
a) Alterago pelo Segundo Oulorgante do objecto e dos fins da concessao,

by Incumprimento por parte do Segundo Outorgante das obrigagbes constantes do presente
contrato,

¢) Oposigio reiterada ao - exercicio da fiscalizagae ou repetida desobediéncia as

determinagdes do Primeiro Outorgante,
d) Realizagéo de obras néo aprovadas pelo Primeiro Qutorgante.

2 - A resolucgo prevista no niimerc anterior determina a reversao de todos os bens e meios
afectos pelo presente contrato a favor do Primeiro Outorgante, sem que o Segundo Outorgante

tenha direito a qualquer indemnizacao.

3 ~ A resolugao do presente contrato por parte do Primeiro Outorgante serd comunicada ao
Segunde Qulorgante por carta registada com aviso de recepgao ¢ produzira imediatamente 0s

seus efeifos.

Clausula 8.2

Resgate

O Primeiro Outorgante podera resgalar o presente contrato, retomando a gestdo direcla do

espago piblico, sempre que motivos de interesse publico © iustifiquem.




Clausula 8.7

Sequestro /K

1 - O Primeiro Outorgante poderd intervir na gestao, conservacao, manutengo e limpeza dos

equipamentos em causa sempre que se dé ou se afigure iminenie, uma cessagao ou interrupgac
total ou parcial, ou se venfiquem deficiéncias na sua conservagao, manutengéo e limpeza, bem
como no caso de o Segundo Oulorgante estar, ilicitamente, a vedar ¢ acesso do piblice aos

Mmasmos.

2 - Verificado o sequestro, o Segundo Outorgante suportara os encargos normais dai resultanies

e, ainda, de quaisquer despesas extraordindrias necessarias ao restabelecimento da

normalidade.

3 - Logo que cessem as razbes do sequestro € o Primeiro Outorgante julgue oportuno, seré o
Segundo Oulorgante notificado para retomar as obrigagbes previstas na clausula 52 na data
que the for fixada.

4 - Se 0 Segundo Outorgante ndo pretender ou néo puder retomar as obrigacBes decorrentes da
clausula 57 ou se, tendo-o feito, continuarem a verificar-se graves deficiéncias no seu

cumprimento, o Primeiro Qutorgante podera declarar a imediata resoluggo do presente contratc.

Clausuia 10.*
Cess#o da Posigio Centratual

E proibida a cessao da posicao contratual por pare do Segundo Qutorgante, sem prejuizo dos
contralos de prestacho de servigos gue vierem a ser necessarios para a prossecugao das
obrigactes decorrentes do presente conlrato.

Clausula 11.2
Prestacdo de Contas e investimentos

1 — O Segundo Outorgante obriga-se a remeter ao Primeiro Qulorgante as respectivas contas,

ne prazo de 30 dias a contar da aprovagéo das mesmas.

2 - Os eventuais resultados de exploragéo positivos emergentes do presenie contrato deverao

ser investidos pelo Segundo Outorgante nos equipamentos descritos na clausula 1.7
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Clausula 12.2

Clausula Compromissoria
1 - Qualquer litigio emergente do presente contrato sera resolvido por Tribunal Arbitral.

2 - O Tribunal Arbitral seré constituido por trés arbitros, sendo um designado por ¢ada uma das

partes e um terceiro, que presidira, escolhido, por acordo, pelos dois arbitros nomeados.

3 - Na falta de acordo, o terceiro arbitro serd designado pelo Presidente do Tribunal Central

Administrativo de Coimbra.

Clausula 13.2
Disposicoes finais

1 - Em ftudo o que nac for expressamente previsto no presenle contrato, aplica-se
subsidiariamente o disposto no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagéo e no Codigo dos
Contratos Publicos.

2 ~ A enfrada em vigor do' diploma a que se refere o n.° 1 do artigo 47.° do Regime Juridico da

Urbanizacao e Edificagéio podera determinar a revisio do presente coniralo.

As partes Outorgantes declaram estarem de acordo com ¢ clausulado no presente contrato de
concessdo, que & feito em duplicado, ficando um exemplar na posse de cada um dos

Qutorganies.
Coimbra, 26 de Julho de 2010.

0 Primeiro Outorgante:
Carlos Mamnal do Sevn b
O Segundo Qutorgante: Fresidante
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