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CONSTITUICAO DE ASSOCIACAO

Nodia vinte ¢ quatro de Setembro de dois mil ¢ dois,
Pelas dezassete horas e vinte minutos, no Quarto Cartério Notarial de
Colmbra, perante mim. Maria Dina de Freitas Alves Martins, a notdria,
€ompareceram como outorgantes:
— rRiMERO

Silvio Rosa dos Santos, casado, natural da freguesia de.
Aguda, concelho de Figueiro dos Vinhos e residente em Belo

Horizonte, Adémia, freguesia de Sio Paulo de Frades, deste concelho,

directo - outorga em representagdo da sociedade “PREDICENTRO-
PREDIAL DO CENTRO, LIMITADA", com sede em Coimbra, na
Avenida S da Bandeira, n° 52,1, freguesia da S Nova, com o NIPC

501 235 075, matriculada na Conserva

do Registo Comercial de

Coimbra sob o nimero dois mil setecentos e oitenta ¢ cinco,

com  poderes para este acto como verifiquei pela acta nimero
33 da assembleia geral daquela sociedade, de que fica arquivada,
fotocepia publica-forma.
SEGUNDO
Messias Cerveira de Carvalho, casado, natural de Vacaria,

Mealhada, onde reside no lugar de Carreira,

que, na qualidade de administrador outorga em representagio da
sociedade “MESSIAS (CONSTRUGOES), S.A.", com sede no referido,
lugar de Carreira, com o NIPC  501.477.454, matriculada nal

Conservatéria do Registo Comercial da Mealhada sob o nimero



noventa e seis,

qualidade e poderes que verifiquei pela acta numero 16 da
reunidao da assembleia da sociedade. de que fica arquivada fotocopia

publica-forma.

TERCEIRO

Ricardo da Conceigdo Lopes, casado, natural de Aguda,

Figueiré dos Vinhos e residente em Coimbra, na Urbanizagdo Quinta

do Pontao, lote 1, r/c-A,

que na qualidade de gerente — o que é do meu conhecimento
directo - outorga em representacio da sociedade “ COMOCEL-
CONSTRUTORA MODERNA DO CENTRO, LIMITADA”, com sede no
Casal do Pedro, freguesia de Aguda, concelho de Figueiré dos Vinhos,
com o NIPC 500 811 407, matriculada na Conservatoria do Registo

Comercial de Figueiré dos Vinhos sob o nimero cento e noventa e
5 " \
trés,

no uso dos poderes que verifiquei pela acta n® 46 da assembleia

geral daquela sociedade, de que fica arquivada fotocopia publica-

forma.

QUARTO

Anténio Gongalves Carrinho, casado, natural de Avelds de

Caminho, Anadia e residente no proprio lugar de Avelads de Caminho,

que na qualidade de gerente outorga em representagdo da
sociedade “CONSTRUCOES ANTONIO CARRINHO, LIMITADA”, com

sede no referido lugar de Avelds de Caminho, com o NIPC 501 706 917,

matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Anadia sob o




niimero oitocentos ¢ noventaecinco,
qualidade que ¢ do meu conhecimento pessoal € no uso dos

poderes que verifiquei pela acta n° 23 da assembleia geral daquela

sociedade, de que fica arquivada fotocdpia certificada _
QUINTO

FRANCISCO DA CRUZ NUNES FRAGOSO, casado, natural de

Coriscada, Meda e residente em Coimbra, na Rua de Mogambique, n°
97, 1°Esqp

Verifiquei a identidade do quinto outorgante por exibigdo do B.L.
n° 633816 emitido em 16/11/1999 pelos SIC-Coimbra e dos restantes

por imento pessoal.
E DISSERAM

Que o quinto outorgante e as sociedades que os primeiro,

segundo, terceiro ¢ quarto, respectivamente representam, constituem
uma Associagdo, sem fins lucrativos, denominada “CLUBE
RESIDENCIAL - CIDADE JARDIM®, com sede em Coimbra, na Quinta,
de Sio Jeronimo, freguesia de Santo Antonio dos Olivais.

Que a Associaglo se vai reger, especialmente, pelos
estatutos que constam do documento complementar elaborado de
harmonia com 0 n° 2 do art® 64° do Cod. do Notariado e que fica a

egrante desta escritura

fazer part
Que conhecem perfeitamente o conteido desse documento, pelo
que dispensam a sua leitura.
A Associago tem o NIPC P506.126.099.
ARQUIVO




a) As fotocdpias das referidas actas: e

b) O documento complementar.

EXIBIRAM

Certificado emitido pelo Reg. Nacional de Pessoas
em 04/04/2002.

Colectivas
~ |

Esta escritura foi lid e(expl@adow
SN !

4 seu conteudo.
4 /}

<}\r) 0




CLUBE RESIDENCIAL CIDADE JARDIM

Enre 0 condéminos da Urbanizaglo da Quina de S. Jeronimo ¢ consituida uma
Associagdo, sem fins lucrativos, denominada “Clube Residencial Cidade Jardim” com os

seguintes artigos regulamentares:

A Associagdo de condominos da

Utbanizagdo da Quinta de S. Jernimo ¢ fundada pelos
promotores do. empreendimento: Messias (Construgdes) S.A. Comocel — Consirutora

Modema do Centre, Lda., Construdes Antonio Carrinho, Lda., Francisco da Cruz Nunes
Fragoso e Predicentro ~ Predial do Centro, Lda., com os direitos ¢ deveres proporcionais ds.
respectivas quotas detidas na propricdade ou seja de um tergo para Messias (Construgdes),
Sae

1. Dado que o empreendimento ¢ consituido por vinte ¢ un lotes destinados a
habitagdo individual, rinta lotes destinados a habitagdo colectiva ¢ seis lotes
destinados a equipamento privado, os promotores e fundadores da Associaglo,
comprometem-se desde jd a ransfeir para cada um dos fururos adguirentes dos

lotes, dificios ou fr
@ os d i lube

Residencial Cidade Jardim, condigdes que aceitario o assinarem o respectivo
contrato promessa de compra ¢ venda o lote, edificio ou fracedo, mediante a
entrega dum exemplar dos presentes estatutos que lhes serd feita pelo sicio
fundador com o qual se verifique a transaglo, o
2 Os promotores que cedam a posse das suas parcelas ou fracgdes a terceiros
deverdo trnsferir-lhes também os direitos ¢ deveres de socios do clube

residencial



AT 20
- -

A Associagio terd a sua sede na Quinta de S. Jeronimo, freguesia de Santo Anténio dos

Olivais, concelho de Coimbra. T SR =

e Art®. 3° e
_

A Associagdo constityj-se por tempo indeterminado. S s

e e Art°. 4° i _—

1. A Associagio tem por fim a defesa dos interesses comuns dos condéminos da

Urbanizagio da Quinta de S. Jerénimo,

designadamente: 
a) Promover por todas as formas o bom entendimento ¢ 3 cooperag3o entre

0s condominos da Urbanizacﬁo.w\

b)  Promover eventos de caracter social, cultural e desportivo, criando
actividades proprias do clube residencial de forma a dignificar e prestigiar
a sua imagem na cidade. _

c) Tomar a seu cargo a manutengdo e conservagio dos Jardins, zonas verdes,
lago, piscinas, campos de jogos, capela e anfiteatro.

d)  Estabelecer um sistema de vigilancia de forma a colaborar com as Policias

Na seguranga diurna e nocturna das pessoas, das propriedades privadas e

zonas publicas.




) Representar todos os moradores em quaisquer petisdes, diferendos ou
reclamagdes que se juiguem  necessirias, junto das Instituigdes Pibiicas
o entidades privadas ¢ digam respeito a0 bem estar ¢ qualidade de vida
da colectividade ¢ na defesa dos seus legitimos interesscs

Elaborar o regulamento para a utilizasdo dos equipamentos piblicos cuja
exploraglo lne vier a ser concedida pela Autarquia,

EY

1 A Associagdo como organismo destinado & defesa ¢ promosdo dos interesses
morais, sociais ¢ econdmicos dos seus associados, ndo poderd ter qualquer
actuagio de natureza politica, ideoldgica ou partidéria.

2 A Associagio, em si mesma, nlo poders ter como finalidade o lucro ccondmico
Pelo que Ihe serlo vedadas actividades exclusivamente industiais, comerciais ou

financeiras.
_ @

—_—
_ A,
—_—

————— Dimitosdossécios

Sio direitos dos socios.

# Tomar parte nas Assembleias Geras, discutindo ¢ votando todos os assuntos que

s mesmas forem submetidos;
_

b) Eleger e ser eleito para os érgos da Associagdo;



C)

€)

iniciativas da Associagio;
Apresentar aos drgdos competentes da Associagdo as propostas e sugestdes que

considerem uteis para a prossecugdo das finalidades daquela;

Utilizar, nos termos regulamentares, os servigos da Associagio;

Examinar as contas da Associagdo, nas épocas e nas condi¢des estabelecidas pela

Lei e pelos estatutos.

Art®. 7°
-_

- Deveres dos socios

Constituem deveres dos socios:

a)

b)

Pagar a quota que for estabelecida;

1
Desempenhar os cargos para que forem eleitos ou nomeados;

Cumprir rigorosamente e fiscalizar o cumprimento dos presentes estatutos;

Acatar disciplinadamente as resolugdes dos 6rgos da Associagdo, desde que

tomadas com observancia da Lei e dos estatutos;

Prestar todas as informacdes e fornecer todos os elementos que lhe forem

solicitados para a realizagdo dos fins sociais;




¥

f) Contribuir por todas as formas ao seu alcance para o bom nome e o prestigio d

Associagdo e para a eficicia da sua acgio;

g) Cumprir todas as demais obrigagdes que resultam da lej e dos presentes estatutos,

—_— e

T Art“. 8°

. Orgdos Sociais

Os orgéos da Associagio sio:

a) A Assembleia Geral; _

b) O Conseiho Fiscai;

c) A Direcgio.

- Art®. 9°
Exercicio de cargos
1. Os socios exercerdo, pessoal e gratuitamente, os cargos para que tenham sido
eleitos ou nomeados nos o6rgdos da Associagdo, sem prejuizo de serem
reembolsados das despesas comprovadamente efectuadas em servigo da
Associagdo.
2. Nenhum sécio podera ser integrado em mais do que um dos orgdos sociais.

Art®. 10°




Duragdo dos mandatos

1 e e s 2 i dos mandtos dos s dos s da Ao

podendo, todavia ser reclettos.

2. #indo o perioda dos respectivos mandatos os membros dos drgdos sociais conservar-

se-do.. para todos os efeitos, no exercicio dos cargos até que 05 novos membros

Das reunides efectuadas pelos rghos da Associagdo laviar-se-4 sempre acta em livro

-_—

_— A
—

— Assembleia Geral
_

L & constituida por tod pleno gozo dos seus
direitos estatutdrios. '

—_—

_—
Serdo admitidos a partcipar na Assembleia Geral 0 socios munidos do
fespectivo cartio de identificagdo de associado.
3 Ndo sio admitidos a paricipar os sccios com quotas em atraso por periodo

superioraseismeses 0



[ Are 1

- ~ Reumdes

A Assembleia Genal reune ordinariamente uma vez por ano aié 30 de Abril

extraordiniriamente sempre que convocada por inicativa dos Presidentes da Mesa da
Assembleia Geral, do Conselho Fiscal, da Direcgio, ou de pelo menos vinte socios no pleno

9070 dos seus direitos. em carta dirgida ao Presidente da Mesa.

Are 1,

—_—— Compewna___

1. Serko da competéncia exclusiva da Assembleia Geral todas s deliberagdes ndo
compreendidas nas atribuigdes legais ou estatutiias de outros orghos da

Assaciagdo
- OO
2. Compete essencialmente 4 Assembleia Geral: _

) Eleger os membros da Mesa da Assembleia Geral, do Conselho Fiscal ¢
da Direcgdo;
b) Determinar as directivas da Associagdo; _

O Aprovarasactas das Assembleias Gerais,

@ Apreciar, discuti ¢ voar o elario e contas da Direcsdo ¢ o respectivo
parecer do Conselho Fiseal —




e x 1acao;
e) Decidir da dissolugdo, cisdo ou fusio a1 EERCIayEss
) Destituir os membros da mesa da Assembleia Geral, do Conselho Fisce
da Direcgdo,

g) Resolver os casos omissos dos estatutos, dentro das determinagoes legais.

Art’. 15°

Convocagdo (

As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Presidente por meio de aviso

postal remetido a cada um dos socios com a antecedéncia minima de oito dias.

Quando pedida a Assembleia Geral, o Presidente tera de a realizar até trinta dias

apds a entrada do requerimento.

%\Ios avisos € anuncios indicar-se-4 o dia, hora e local da reunifio, bem como a

respectiva ordem do dia.
Art’. 16°

Quorum

A Assembleia Geral s6 podera deliberar em primeira convocagio desde que se
verifique a presenga de metade, pelo menos, dos seus associados, em segunda

convocagdo, a assembleia funcionara seja qual for o miimero de sdcios presentes

ou representados.




2,

o

2 - . , . el
As duas convocagses poderdo constar do mesmo aviso e anuncio, nao sendo,

todavia, licito realizar a segunda reunido antes de decorrida meia hora sobre a (;

hora marcada para a primeira.

- OO OO

- Art.17°
-
T Deliberagdes
—

Salvo o disposto nos numeros seguintes, as deliberagdes da Assembleia Geral sio

tomadas por maioria de votos dos associados presentes ou representados.

Exigem maioria de trés quartos dos associados presentes as deliberagdes que
tenham por objecto a destituicdo de qualquer 6rgdo social, as deliberagdes

relativas a alteragdes estatutarias

As deliberagdes sobre a fusio ou dissolugdo da Associagio exigem 0 voto

favoravel de pelo menos trés quartos do numero de Associados em pieno gozo

dos seus direitos

Art’, 18°.

Mesa da Assembleia

A mesa da Assembleia Geral ¢ constituida por um Presidente, um 1°Vice-

Presidente,um 2° vice-presidente, um primeiro Secretirio e um segundo

Secretario__

Faltando a reunido da Assembleia membros da mesa serdo nela substituidos:




g
a) O Presidente pelo Vice-Presidente ou, se este faltar também a reunido
peio sécio que a Assembieia Geral designar;
b) Os secretdrios por associados que, para o efeito, sejam convidados por
quem preside a sessdo.

Y § o o L

—————— _ Atrnbuigdes do Presidente

Incumbe ao Presidente: ( )
(
a) Convocar as reunides, nos termos estatutarios, sem prejuizo do disposto no artigo
14° dos presentes estatutos.
b) Dirigir os trabalhos da Assembleia, na conformidade da lei e dos presentes
estatutos;
c) Promover a elaboragdo e aprovagio das actas e assina-las conjuntamente com o0s
secretarios;
d) | Despachar e assinar todo o expediente que di ga respeito a Assembleia Geral:
&) Dar posse aos novos corpos sociais no prazo de oito dias apos a sua eleigio;
f) Comunicar ao Conselho Fiscal qualquer irregularidade de que tenha
conhecimento; 6
g) Assinar os termos de abertura e encerramento e rubricar as folhas dos livros de °

actas e de presengas, bem como autenticar todos os documentos da Assembleia

Geral.

Art°. 20°

Atribuig¢des dos secretarios




ibe a0s secretirios

‘Coadjuvar o Presidente da mesa na dirccgto dos tabalhos;
b)  Redigiras actas —
Organizar ¢ ler o expediente da Assembleia Geral,
Preparar ¢ fazer expedir os avisos convocatérios,

@
) Servirdeescruinadores

-
— arear

Composigdo do Conselho Fiscal

O Conselho Fiscal seri constituido por trés membros: Presidente, vice-presidente

1
e secretirio,
e ————

No caso de vacatura ou suspensio de qualquer dos membros, aplica-se na
" . 0 que for aplicéy 2.

matéria,
-_—
-

—_ am
Perda de Mandato
-

Qualquer elemento que falte injustificadamente trés vezes em cada ano ds respectivas
reunides poderd perder 0 mandato apds deliberagio do respectivo orgio, sendo substiuido

por um suplente.



Art’. 23°

Reunides

' e. obrigatoriamente,
O Conselho Fiscal reunira sempre que convocado pelo seu Presidente e, g

uma vez por més,

‘A I’t". 24!)

Competéneia

Compete ao Conselho Fiscal:

£

d)

Vigiar pela observancia da lej e dos estatutos;

Examinar a contabilidade e o equilibrio financeiro da Associagio;,
icos e documentos que lhes

Verificar a regularidade dos livros, registos contabilist

servem de suporte;
Verificar, quando o Julgar conveniente e pela forma que entender adequada, a

extensdo do caixa e as existéncias de qualquer espécie de bens ou valores

pertencentes a Associagdo ou por ela recebidos em garantia, depdsito ou outro

titulo;
Verificar a exactidio do balango e da conta de resultados;
Elaborar anualmente relatorio sobre a sua acedo fiscalizadora e dar parecer sobre

o relatério, balancgo, contas e propostas apresentadas pela Direcgdo;

Dar parecer sobre os orgamentos ordinarios e suplementares;

Convocar a Assembleia Geral quando a respectiva mesa o nio faga, estando

vinculada a convocagio;
Os membros do Conselho Fiscal devem proceder, conjunta ou separadamente, e

em qualquer época do ano, a todos os actos de verificagdo e inspecgdo que

considerem convenientes para o cumprimento das suas obrigagdes de

fiscalizagdo.



_ . Art.25°

Composigdo da Direcgio

1. A Direc¢do ¢ constituida por um presidente, um vice-presidente, um secretario, um

tesoureiro e trés vogais.

N

O presidente ¢ substituido, na sua falta ou impedimento, pelo vice-presidente e, na
| ‘ falta deste, pelo secretario. Na falta destes, a reunidio sera presidida por um dos

vogais, na altura escolhida para o efeito

¥

A Associagdo obriga-se com a assinatura do Presidente ou do Vice-Presidente e do

Tesoureiro.

Art®. 26°

Substituigdes

1. Em caso de vacatura ou suspensdo do mandato do Presidente, este sera substituido
pelo vice-presidente que, por sua vez, sera substituido por um dos v?gais escolhido

pelos restantes elementos da Direcgdio, 0 mesmo sucedendo quanto ao secretario e ao

‘ tesoureiro.
; 2. Em caso de vacatura ou suspensdo simultinea do Presidente e do vice-presidente,
‘ serdo chamados dois dos substitutos ¢, por deliberagao da proxima reunido, serdo

escolhidos o Presidente e o vice-presidente.

Em caso de vacatura ou suspensdo de qualquer vogal, compete a Direc¢do decidir da

(%)

sua substitui¢do de entre os respectivos substitutos.

Art®.27°

Perda de mandato




e cinco vezes em cada ano de mandato 3%
Qualquer elemento que fale injustificadamente cinco vezes » e

Tugar preenchido por um substituto

_ — Remdes__
A DIrecsao reunici obrigaoriamente uma vez em cada més, ¢ sempre que convocada

Pelo President. por suainciativa o a pedido de pelo menos,trés dos seus membros

—_— A
I
—  Competénin
_

CompecaDiecgto
—

2 Realizar os fns da Associngdo e defender o intresses comum; -

) Exccutar as decisdes da Assembleis Geral;

©) Adminisrar & Associagdo 1o plano financeiro € movimentr o5 fundos e saldos de
geréncia, nos termos estatutdrios ¢ legais, -

& Elaborar ¢ apresentar anualmente & Assemblea Geral, o relatério e contas da

eréncia, nos termos do artigo 38°,
) Representar a Associasdo em todos os actos cuja competéncia ndo seja, por estes  \
estatutos, reservada a outros orgos;

O Alterar as quotas aquando da elaboragao do orsamento amal,
& Elaborar os egulamentos inernos necessirios  boa organizagdo dos servigos;
1) Mante os associados informados a espeito da vida associative,




i) Requerer ao Presidente da mesa da Assembleia Geral a convocagio de reunide

extraordinarias da Assembleia, sempre que o julgue conveniente, incluindo as

alteragdes estatutarias;

j)  Submeter a apreciagdo da Assembleia Geral os assuntos sobre os quais estas se

devem pronunciar;
k) Estudar e dar andamento a todas as reclamagdes justas dos associados;
1) Representar em juizo a Associagdo podendo tal competéncia ser delegada, genérica
ou especificamente, em mandatario ou procurador forense, com poderes bastantes

para o efeito, de acordo com o deliberado

Art’. 30°

Sangoes .

1. As infracgdes aos preceitos estatutarios, bem como as deliberagdes dos 6rgdos

sociais competentes ficam sujeitas as seguintes sangdes:

a) Adverténcia registada;
b) Suspensdo dos direitos de associado por um prazo de trinta a cento e oitenta

dias ;

Art’. 31°

Receitas da Associagio

Constituem receitas da Associagao:

a) O produto das quotas a pagar pelos associados,

b) Os subsidios que o Estado, a Autarquia ou outras pessoas colectivas de direito
publico lhe concedam, com vista a realizagdo dos fins estatutarios da Associagéo;

c) As contribuicdes ou donativos de quaisquer outras entidades ou de pessoas

singulares, para o mesmo efeito;



Art 32

— Quotas _
-

1+ O sdcio fica sujeito a0 pagamento de uma quota mensal de montante a estabelecer

em tabela aprovada pela Direcsdo ¢ tendo como base a drea il possuida;-
‘A quots pode serliquidads de uma s6 vez ou em prestagéies mensais, trimestrais ou

semestra

As quotas 30 pagas na led:d‘As!ocuunemrlocohnmmvésduldmlmmmdcs
espestives condominios ¢ serdo consideradas como despesas comuns dos mesmos sem

Prefizo deouto critéio de cobranga a estabelecer pela Direcgto
_

T aras
—
T Movimento de fundos.
_



o

L
o

)

A ASSOCiagéo mantera em caixa apenas os meios indispensaveis a efectivagdo das

despesas Correntes ou a liquidagdo de compromissos imediatos, 0 restante sera

depositado €m instituigdes bancarias a medida que for recehido.

A movimentagio de fundos seri feita mediante documento assinado pelo tesoureiro

Ou seu substituto e por um outro membro da Direcgio.

—_— Art. 36°
——————— _ Aquisi¢do ¢ alienagdo de bens

A Associagdo podera adquirir quaisquer bens a titulo gratuito.
porém, s6 lhe sera licito adquirir os bens méveis e iméveis que se mosirem

A titulo oneroso

necessarios a prossecugio dos fins sociais
A aquisi¢io de iméveis, a titulo oneroso para fins da Associagdo sera da

responsabilidade da Direcgdo, mediante parecer favoravel do Conselho Fiscal.

Art°, 37°

W)

Relatorio, balango ¢ contas anuais

|
A Direcgdo elaborard, com referéncia a 31 de Dezembro de cada ano, € apresentara

ao Conselho Fiscal até 10 de Margo do ano seguinte, o balango e contas de cada

exercicio, para parecer a emitir no prazo de oito dias.

No relatorio a Direcgdo expora e justificara a accdo desenvolvida pela Associagio,

demonstrara a regularidade orgamental da efectivagio das despesas e prestara todos

0s esclarecimentos necessarios ao entendimento do balango e das contas

apresentadas.
Cumprido o que se dispde no nimero 1, procede-se em seguida a convocagio da

Assembleia Geral ordinaria.




Conselho Fiscal serao

o e o parecer do
a data da |

quinze dias sobre
estar patent

4 O relatorio, balango e contas da Direcgd |
cedéncia nao inferior a

nte 0 MeSMO periodo,
associados. — ———

remetidos aos socios com ante

reunido da Assembleia Geral, devendo, dura

0S
sede, exemplares dos mesmos documentos para exame d

Art’. 38°

Da dissolugdo da Associagdo

A liquidagdo da Associagdo, quando a ela haja lugar, sera feita pelos liquidatarios que a <

assembleia Geral para o efeito designe, sem prejuizo das normas legais em VIgor.

Art°. 39°

Eleigdo dos corpos gerentes

Os corpos gerentes serdo eleitos por uma Assembleia eleitoral constituida por todos

0s sOclios inscritos nos competentes cadernos eleitorais.
S6 podem ser eleitos os associados que a data da elaboragdo dos cadernos eleitorais

)

estejam no pleno gozo dos seus direitos associativos
As eleigdes efectuar-se-do até 30 de Abril do ano em que cessarem os mandatos.

Art°. 40°
(

Resolugdo de omissdes

W

A resolugdo dos casos ndo previstos nestes estatutos € das duvidas por eles suscitadas sera

da competéncia da Assembleia Geral.

Art’. 41°

Alteragdo dos estatutos




1 os

" efei

As deliberagdes relativas 4 alteragdo dos estatutos 20 tomadas por, pelo
‘menos trés quartos dos sécios presentes nF Assembleia Geral

o
.

KXy
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